[image: image1.png]



У К Р А Ї Н А

БАХМАЦЬКА    РАЙОННА     РАДА

ЧЕРНІГІВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

(дванадцята сесія  п’ятого скликання)

РІШЕННЯ

Від “26” грудня 2007 року

Про внесення змін і доповнень до

рішення 10 сесії районної ради 

від 25 липня 2007 року “Про підвищення

ефективності використання 

майна спільної комунальної власності 

територіальних громад Бахмацького району

шляхом удосконалення орендних відносин”


З метою подальшого удосконалення нормативно-правових актів районної ради з питань оренди майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району, приведення їх у відповідність до Закону України “Про Державний  бюджет України на 2007 рік”, враховуючи постанову Кабінету Міністрів України від 27 грудня 2006 року № 1846 “Про внесення змін до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду державного майна” та розпорядження Кабінету Міністрів України від 23.05.2007 року №301, керуючись статтями 43,60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, районна рада вирішила:

1. Внести зміни і доповнення до Положення про порядок передачі майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району в оренду, затвердженого рішенням районної ради від 25 липня 2007 року “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин” згідно додатку 1.

2. Внести зміни і доповнення до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної  комунальної власності територіальних громад Бахмацького району, затвердженого рішенням районної ради від 25 липня 2007 року “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин” згідно додатку 2.

3. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію районної ради з питань соціально-економічного розвитку та комунальної власності.

   Голова районної ради                                                           В.М. Сорока

                                                                                                 Додаток 1

                                                                                               до рішення районної ради

                                                                                             від “26” грудня 2007 року

Зміни та доповнення до Положення

про порядок передачі майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району в оренду, затвердженого рішенням районної ради від 25 липня 2007 року “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин”

1) Доповнити розділ 1 “Загальні положення”  пунктом 9 такого змісту:

“ У разі,  коли термін договору оренди майна закінчується, він може бути продовжений без застосування конкурсної процедури за умови, коли орендар належно виконував свої обов’язки за договором оренди, що підтверджується довідкою орендодавця, а орендодавець не має наміру надати дане майно в користування бюджетній установі, організації.


У випадках, коли орендар не має наміру продовжувати договір оренди такого майна або коли в оренду передається приміщення, яке раніше не орендувалось, застосовується конкурсна процедура.


За ініціативою орендодавця може передаватися в оренду на конкурсній основі й інше майно”.

          Заступник голови районної ради                                                О.І. Ткаченко

Додаток 2

до рішення районної ради

від “26” грудня 2007 року

Зміни та доповнення до Методики

розрахунку та порядку використання плати за оренду майна

спільної  комунальної власності територіальних громад

Бахмацького району, затвердженого рішенням районної ради від 25 липня 2007 року “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин”

1) У розділах 6 та 7 пукти 6 викласти в такій редакції : “При здійсненні орендарем своєї діяльності на орендованій площі в декількох галузях чи по декількох напрямках  орендні ставки та коефіцієнти визначаються по напрямку і галузі та мають найбільший коефіцієнт чи орендну ставку”.

2) Найменування  розділу 9 “Орендна плата за розміщення обладнання стільникового, супутникового та інших видів зв”язку, об’єктів реклами та банкоматів” викласти в новій редакції:

“Орендна плата за розміщення обладнання стільникового, супутникового та інших видів зв”язку, об’єктів реклами, банкоматів та автоматів самообслуговування”.

3) В абзацах 1,2, розділу 9 після слів “встановлюється у розмірі” доповнити словами “не менше”.

4) Абзац 4 розділу 9 викласти в такій редакції: “Орендна плата за розміщення на об’єктах нерухомого майна банкоматів встановлюється у розмірі не менше                400 грн. (одне місце) за перший місяць оренди, а за кожний наступний місяць орендна плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць”.яць оренди, а за кожний наступний місяць орендна плата визначається з урахуванням індексу нфляції 
















5) Доповнити розділ 9  абзацом такого змісту : 

“Орендна плата за розміщення на площах об’єктів нерухомості автоматів, що відпускають продовольчі товари та автоматів по сплаті послуг стільникового зв’язку, встановлюється у розмірі не менше 50 грн. (одне місце) за перший місяць оренди, а за кожний наступний місяць орендна плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць”.

5) В розділі 15 “Звітність по орендних платежах”  п.15.1 викласти в такій редакції:           “Комунальні підприємства, організації, установи, заклади – орендодавці, щоквартально до 10 числа наступного місяця після звітного звітують по орендних платежах районній раді за встановленою формою ”.
4) Таблицю 2 викласти в такій редакції:

Таблиця 2

Орендні  ставки ( Соп )

та  коефіцієнт  цільового використання  ( Кц. викор )
                           об'єктів   нерухомого   майна,   що  передаються  в  оренду

№

п/п
Використання  орендарем  об'єктів                   нерухомого                                        

майна за  цільовими призначенням для:


Орендна ставка (Соп) (відсотків до вартості майна)
Коефіцієнт цільового використання     ( Кц.викор )

1
2
3
4

1.
Бізнес




-розважальний: заклади шоу-бізнесу, нічні клуби, казино, заклади грального бізнесу, ігрові автомати, комп'ютерні ігри. 

-концертний, рекламний.

-дискотеки.
35%
6,0

2.
Банки  та  їх  відділення.

Пункти обміну іноземної валюти.
35%
6,0

3.
Заклади  торгівлі:




Супермаркети,  підприємства  оптової

торгівлі.
20%
3,4


Продовольчими товарами,  в  асортиментному  переліку  яких  є  товари  підакцизної   групи.

Товарами  непродовольчої  групи.

Відео  та  аудіо  продукцією,  компакт-дисками.
18%
3,0


Товарами продовольчої  групи,  якщо  в  асортиментному  переліку  відсутні  товари  підакцизної  групи ( крім закладів  торгівлі  плодоовочевою  продукцією ).
15%
2,6


Магазини  книжкової  торгівлі.

Торгівля  шкільно-письмовими  товарами ( в частині  площ, які  використовуються  з  цією  метою ).

Торгівля  періодичними  виданнями.
12%
2,0


Фірмові   магазини  вітчизняних 

промислових  підприємств  ( крім   товарів  підакцизної  групи ).
8%
1,4


Плодоовочевою  продукцією  ( в  частині  площ,  які  використовуються  з  цією  метою ).
6%
1,0

4.
Підприємства     громадського     харчування 





Ресторани.

35%
6,0


Бари, кафе.

30%
5,0


Їдальні,  дитячі  кафе,  буфети,  кафе-морозиво  (без реалізації  горілчаних  виробів ).
8%
1,4

5.
Охорона  здоров’я






Заклади  охорони  здоров’я  ( не  бюджетні)  та  особи,  які  здійснюють   підприємницьку  діяльність   у  галузі  охорони  здоров’я.
18%
3,0


Аптеки   та  аптечні   пункти,   які   реалізують   готові  ліки,   магазини   

“ Оптика”.
10%
1,7


Підприємства   по виготовленню   та   реалізації   медичного   обладнання. 

Аптеки,   які   самостійно   виготовляють   ліки.
4%
0,7


Аптечні заклади комунального підприємства «Ліки України» Чернігівської обласної ради 
2%
0,35

6.
Виробництво





Підприємства   по  виготовленню   та   

реалізації   ювелірних   виробів

20%
3,4


Підприємства  поліграфії.

10%
1,7


Виробничі  підприємства ,  будівлі

виробничого   призначення,  цехи,  майстерні,  експлуатаційні  дільниці, 

транспортні  підприємства,  будівельні  і  ремонтні  організації.
6%
1,0


Підприємства,   що  проводять   

діяльність,  пов’язану   з   сільським  господарством.  
5%
0,9

7.
Послуги 




Біржі,        брокерські,       маркерські,

букмекерські     контори     та     офіси

дилерів,   реєлтерські,   консалтингові   та    офіси    страхових      компаній    і   підприємств.  Ломбарди.  
18%
3,0


Приватні   юридичні   консультації    та  нотаріальні   контори,   організації   по   

наданню     аудиторських   послуг,    

суб’єкти   оціночної   діяльності.

Організації,      що       займаються     

туристичною      діяльністю. 
18%
3,0


Підприємства   автосервісу    по      обслуговуванню   автомобілів.
15%
2,6


Підприємства     газопостачання.

Станції   кабельного   телебачення.

Ксерокопіювання.

Інформаційно - комп’ютерні  послуги.
15%
2,6


Комерційні    спортивні   оздоровчі   комплекси  та  зали.
8%
1,4


Підприємства    побутового     обслуговування  населення ( крім    підприємств  автосервісу  ). 

Підприємства  по   наданню  послуг  у  житлово-експлуатаційній  сфері  та   ритуальних  послуг.

Підприємства поштового зв’язку.

Недержавні   проектні,   топографо- геодезичні   та  проектно-вишукувальні,  науково-дослідні   підприємства. 
6%
1,0

8.
Адміністративні   приміщення

Розміщення   політичних   партій   та   їх  осередків.
12%
2,0


Органи  управління   підприємств,    установ   колективної   та    приватної    форми   власності  ( офісні  приміщення)
15%
2,6

9.
Приміщення,   що  надані   в   оренду  під  склади   та   гаражі.
6%
1,0

10.
Комунальні   підприємства  районної   ради 

4%
0,7

11
Виставкова  діяльність


6%
1,0

12
Бюджетні установи, крім установ комунальної власності району для всіх орендованих приміщень

3%


0,4


13


Розміщення благодійних, громадських, 
релігійних організацій та фондів. Установи, які безпосередньо організовують дозвілля дітей та юнацтва у позаурочний час, спортивні заклади для дітей та юнацтва.

Виставкова діяльність (без продажу) та виставки народних майстрів, художників, скульпторів.

Майстерні художників, скульпторів, члени  інших творчих спілок. Творчі спілки та творчі майстерні.
2%


0,4



14
Заклади (суб’єкти) культури, освіти, науки, оздоровчі заклади для дітей та молоді, санаторно-курортні заклади для дітей.


5%

0,9

15
Заклади охорони здоров’я  та соціальної допомоги (з частковим самофінансуванням).

Державні проектні , топографогеодезичні та проектно-вишукувальні, науково-дослідні установи.

Підприємства торгівлі, магазини, відділи, визначені виконкомом міської ради для обслуговування пільгових категорій громадян (учасників Великої Вітчизняної війни, учасників ліквідації наслідків аварії на ЧАЕС, хворих на цукровий діабет, багатодітних сімей тощо – в частині площ, які використовуються з цією метою).

Спеціалізовані магазини дитячого харчування,  молочні кухні.
2%
0,4

16
Заклади торгівлі, яким рішенням міської ради надано дозвіл на обслуговування пільгової категорії населення (ветеранів та учасників Великої Вітчизняної війни, учасників ліквідації наслідків  аварії на ЧАЕС, ветеранів праці) за пільговими цінами  у частині площ, які використовуються для торгівлі продовольчими товарами.
8%
1,4

17
Інші заклади і підприємства, які не увійшли до цього переліку.
15%
2,6

Примітки :


Орендні ставки для вітчизняних юридичних і фізичних осіб – суб’єктів малого підприємництва, які провадять виробничу діяльність, застосовуються з коефіцієнтом 0.8 (орендна ставка у % до вартості майна складає 4,5 %). При цьому, орендар щокварталу, протягом 15 днів після подання квартального звіту   до органів статистики, підтверджує перед Орендодавцем свою належність до суб’єктів малого підприємництва. Якщо орендар втратив ознаки суб’єкта малого підприємництва, коефіцієнт 0,8 (орендна ставка у % до вартості майна складає        4,5 %) не застосовується.

Заступник голови районної ради                                              О.І.Ткаченко

Аналіз регуляторного впливу

Назва регуляторного акта: “ Про внесення змін і доповнень 

до рішення 10 сесії районної ради від 25 липня 2007 року 

“Про підвищення ефективності використання 

майна спільної комунальної власності територіальних громад 

Бахмацького району шляхом 

удосконалення орендних відносин”

Регуляторний орган: Бахмацька районна рада.

Розробник документа: Бахмацька районна рада.
Контактні телефони: 2-16-09,  5-18-05


Цей аналіз регуляторного впливу (надалі Аналіз) розроблений на виконання та з дотриманням вимог Закону України “Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності” від 11 вересня 2003 року та “Методики проведення аналізу впливу регуляторного акта”, затвердженої Постановою КМУ від 11 березня 2004 року №308.

1. Опис проблеми.

Відстеження результатів дії вищезазначеного акту та аналіз орендних відносин свідчить, що за час дії Положення про порядок передачі майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району в оренду, затвердженого рішенням районної ради від 25 липня 2007 року “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин” окремі пункти не відповідають ефективному використанню орендного майна. Як результат, орендодавцями і орендарями неоднозначно трактується розділ І вищезазначеного Положення, що зумовлює необхідність доповнення районною радою пункту 9 до розділу І роз’ясненням у разі закінчення терміну договору оренди майна спільної комунальної власності територіальних громад району.

2. Цілі правового регулювання.

Доповнення до Положення  розроблено з метою встановлення єдиного організаційно-правового механізму внесення та розгляду матеріалів, щодо передачі в оренду майна Бахмацького району, а також укладання договорів оренди. 

3.  Механізм та заходи для розв’язання проблеми.

Для розв’язання проблеми, зазначеної  в розділі 1 цього Аналізу, пропонується прийняти районною радою рішення про зміни та доповнення до Положення про порядок передачі майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району в оренду, затвердженого рішенням районної ради від 25 липня 2007 року “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин”

4. Визначення  альтернативних способів досягнення зазначених цілей та

аргументів.

Перша альтернатива:  залишити існуючу ситуацію без змін. Ця альтернатива є

неприйнятною, оскільки не гарантує орендарем дотримання своїх обов’язків щодо належного користуванням орендованим  майном.  

Друга альтернатива: відмова від регулювання. Дана альтернатива є неприйнятною для органів місцевого самоврядування. При відмові від регулювання ефективність використання майна спільної комунальної власності територіальних громад району знизиться.


Третя альтернатива: прийняття запропонованого акта. Ця альтернатива  є актуальною та адекватною ситуації, що склалась та досягає завдань регулювання, сприяє ефективному використанню майна спільної комунальної власності. 

5. Обґрунтування можливостей досягання цілей.

Прийняття змін та доповнень до Положення забезпечить досягнення встановлених цілей шляхом  створення чіткого механізму щодо передачі майна спільної комунальної власності територіальних громад району в оренду.

6. Строк дії.

Строк дії зазначеного регуляторного акта не обмежений.

7. Показники результативності регуляторного акта.

У результаті впровадження регуляторного акта буде досліджуватись та вивчатися:

· ефективність розроблення механізму;

· рівень поінформованості суб’єктів господарювання та фізичних осіб з основних положень регуляторного акта;

· кількість суб’єктів господарювання, на які  поширюється дане Положення.

8. Заходи з відстеження результативності акта.

Базове відстеження результативності дій регуляторного акта здійснюється до  дня набрання ним чинності.

Відстеження результативності дій акта буде здійснюватись раз на рік у формі аналітичної довідки. 

Зауваження та пропозиції до проекту приймаються Бахмацькою районною радою за адресою: 16500, м. Бахмач, вул. Жовтнева, 42, тел.: 2-16-09; 5-18-05 протягом одного місяця з дня опублікування.

Постійна комісія з питань соціально-економічного розвитку та комунальної власності. 

Аналіз регуляторного впливу

Назва регуляторного акта: “ Про внесення змін і доповнень 

до рішення 10 сесії районної ради від 25 липня 2007 року 

“Про підвищення ефективності використання 

майна спільної комунальної власності територіальних громад 

Бахмацького району шляхом 

удосконалення орендних відносин”


Регуляторний орган: Бахмацька районна рада.


Розробник документа: Бахмацька районна рада.

Контактні телефони: 2-16-09, 5-18-05


Цей аналіз регуляторного впливу (надалі Аналіз) розроблений на виконання та з дотриманням вимог Закону України “Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності” від 11 вересня 2003 року та “Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту”, затвердженої Постановою КМУ від 11 березня 2004 року №308.

1. Опис проблеми.

На сьогодні питання, пов’язані з розрахунком і порядком використання плати за оренду майна спільної комунальної власності територіальних громад району, а також розміри ставок та коефіцієнтів цільового використання регулюються Методикою розрахунку та порядку використання орендної плати для об’єктів  спільної комунальної власності територіальних громад району,  затвердженої рішенням районної ради від 25 липня 2007 року  “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин”.

 
Відстеження результатів дії вищезазначеного акту та аналіз орендних відносин свідчить, що за час дії Методики її окремі положення не відповідають ефективному використанню орендованого майна. Окремі ставки та коефіцієнти цільового використання виявились занадто завищеними, що не сприяло підвищенню привабливості об’єктів оренди спільної комунальної власності територіальних громад району та призвело до появи заборгованості і навпаки, окремі ставки та коефіцієнти є нижчими, ніж реальні ринкові ціни на нерухоме майно.   

З огляду на це виникає потреба внести зміни та доповнення до Методики розрахунку та порядок використання плати за оренду майна спільної  комунальної власності територіальних громад Бахмацького району, затвердженого рішенням районної ради від 25 липня 2007 року “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин” з метою удосконалення сплати за оренду майна спільної комунальної власності територіальних громад району.

2. Цілі правового регулювання.

Методика розроблена з метою підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад району та збільшення  надходження коштів до районного бюджету.

3.  Механізм та заходи для розв’язання проблеми.

Для розв’язання проблеми, зазначеної  в розділі 1 цього Аналізу, пропонується прийняти районною радою рішення про зміни та доповнення до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної  комунальної власності територіальних громад Бахмацького району, затвердженої рішенням районної ради від 25 липня 2007 року “Про підвищення ефективності використання майна спільної комунальної власності територіальних громад Бахмацького району шляхом удосконалення орендних відносин”

4. Визначення  альтернативних способів досягнення зазначених цілей та аргументів.

Перша альтернатива : залишити існуючу ситуацію без змін. Ця альтернатива є неприйнятною у зв”язку з тим, що цілей правового регулювання не буде досягнуто.

Друга альтернатива : залишити ситуацію без врегулювання, надати

сторонам можливість самостійно  вирішувати питання щодо розрахунку та розміру орендної плати.

Ця альтернатива є неприйнятною для органів місцевого самоврядування у

зв”язку з тим, що в цьому випадку не буде забезпечено стабільних надходжень коштів до районного бюджету. Відсутність єдиного механізму  розрахунку, орендних ставок може призвести до виникнення у сторін чисельних спірних питань  на стадії укладання договорів оренди  та порушень прав інтересів фізичних та юридичних осіб.

Третя альтернатива: прийняття запропонованого акта. Ця альтернатива  є актуальною та адекватною ситуації, що склалась та досягає завдань регулювання. 

5. Обґрунтування можливостей досягання цілей.

Прийняття змін та доповнень до Методики забезпечить за рахунок збільшення орендних ставок зростання надходжень орендної плати до районного бюджету та забезпечить високу вірогідність досягнення поставлених цілей.

6. Загальна характеристика і основні положення проекту акта.

Проект змін та доповнень  до Методики передбачає:

· порядок розрахунку орендної плати за використання майна спільної комунальної власності територіальних громад району;

-    деталізуються і уточнюються ставки за оренду нерухомого майна.

7. Строк дії.

Строк дії зазначеного регуляторного акта не обмежений.

8. Показники результативності регуляторного акта.

У результаті впровадження регуляторного акта буде досліджуватись та вивчатися:

· рівень інформованості суб’єктів господарювання та фізичних осіб з основних положень регуляторного акта;

· кількість суб’єктів господарювання, на які поширюється ця Методика. 

9. Заходи з відстеження результативності акта.

Базове відстеження результативності дій регуляторного акта здійснюється до  дня набрання ним чинності.

Відстеження результативності дій акта буде здійснюватись раз на рік у формі аналітичної довідки.

Зауваження та пропозиції до проекту приймаються Бахмацькою районною радою за адресою: 16500, м. Бахмач, вул. Жовтнева, 42, тел.: 2-16-09; 

5-18-05 протягом одного місяця з дня опублікування. 

Постійна комісія з питань соціально-економічного розвитку та комунальної власності. 
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